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PARTE 1" - DESCRIZIONI GENERALI E PARTICOLARI

L0 IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE

1.1 Ubicazione e descrizioni gencrali

Il locale di deposito commerciale & sito in Genova, Municipio VI - Medio

Ponente, ex Circoscrizione 4 - Sestri, Unith Urbanistica 12 - Borzoli Ovest,

accesso da Via Borzoli civieo 126 | rosso, pianu terra (fabbricato 1),

Pignorata quota 50% piena proprietd (regime comunione dei beni).

1l Condemimio Nuove Centro del Penente & un complesso con nove edifici,

distinti con le lettere A-B-C-D-E-F-G-H-1, piazzali ¢ distacchi circostant,

con accesso pedongle ¢ carrabile per witti gli edifici da Via Borzoli civico 39

cancello, attraverso un ponte sul Rio Ruscarolo, inolire accesso pedonale da

Via Borzoli civv. 37 ¢ 41 cancelli (edifici B-C), atiraverso passerelle sul Rio.

Il complesso sorge su un'area di circa 24.978 m, gid proprietd unica di fallita

societd per la produzione di ceramica, la pidt grande d'Europa.

I plazzali identificati da P1 a P22, di proprietd privata o condominiale, non

sono edificabili e sono soggetti ad obblighi di destinazione d'uso: alcuni solo

parcheggio per automezzi, altri possono essere utilizzati come parcheggio ¢'o

deposito all'aperto di merci, materiali od alro.

Il le C6, di proprietd condominiale, posio a fianco della cabina di pro-

prietd ENEL, é destinato permanentemenie alla collocazione degli apparec-

chi di eragazione e misurazione dell'energia eletirica (un cstratio da Regola-

mento condominiale contrattuale, & cui si rimanda per approfondimenti).

L'estratto di mappa (Sczione C, Foglio n® 65 del Catasto Terreni) riporta la
izione del complesso immobiliare (particelle 291 e 492), in particolare il

abbricato D, su due piani, & parte della particella 492.

L'area circostante ha destinazione industriale ed artigianale.

Il rio Ruscarolo scorre davanti l'ingresso al Condominio.

1.2 E‘nmpmir.lnne e superfici
Composizione un solo locale
Superfici di riferimento netta/calpestabile = 46,00 m” (lorda 49,00 m*)

1.3 Confini dell'immobile
Mord: unith immobiliare civico 126 L rosso (edificio D)
Est: strada di accesso condominiale
Sud: unitd immaobiliare civico 126 H rosso (edificio I3
Ovest: unitd immobiliare civico 128 8 rosso (edificio 1)

1.4 Dati catastali dell'immobile
CATASTO FABBRICATI (visura n” T205395 - data 22/09/2015)
Comune di GENOVA (Codice D9698) - Sezione di PEGLI VOLTRI

INTESTATI (dal 12/02/1986)
ricta r"! Emmlininﬂndci beni
Wﬁﬂmunim dei beni

DATI D ANTI DA

VOLTURA D'UFFICIO del 12/02/1986 - voltura n® 18770.1/2009
in atti dal 15/07/2009 - protocollo n® GE0255264 - repertorio n® 29551
rogante Voiello di Genova - registrato al n® 76122 del 27/02/1986 - vendita
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DATI IDENTIFICATIVI (dal 03/12/]1985)
Sezione Urbana BOR - Foglio 65 - Particella 291 - Subalterno 36
DATI DERIVANTI DA
FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 03/12/1985 n® 19032.1/1985
in atti dal 20/04/1993 - comprende ed evade la 12170 - 19034 - 19036/85
DATI DI CLASSAMENTO (dal 01/01/1992)
Zona Censuaria 2
Categoria C/2 - Classe 2 - Consistenza 49 m® - Rendita € 179,68
DATI DERIVANTI DA
VARIAZIONE del quadro tariffario del 01/01/1992
INDIRIZZO (dal 03/12/1985) - Via Borzoli n® 39 - piano: T - lotto: D4

1.5 Componenti edilizi ¢ strutturali

 Component] edilizi ¢ costruttivi dell immobile pignorato -
Altezza interna h = 4,30 m (sotto it soppalco h = 2,40 m)

Favimento intermo battuto df cemento

Pareti intsrne & soffifti | intonsco con tinds lavabile

Infissi esterni serranda metallica con avvelgimento eletirico

| Boppaleo struttura porianie di metallo

Imipianti fecnolagic
Impianti presenti solo impianto elettrico a vista

contatore elettronico in separato locale tecnico condominiale
con sccesso dal civico 132 E rosso - fabbricato ©

Caratteristiche strutturali del fabbricate -
Strutture portanti cemento anmato {tramezre divisorie con hiocchetti di calcestruzro}

Copertura piana parte centrale - testate a falde con capriate in c.a. e fermo
[Facciate intonacate e linteggiate -
2.0 STATO DI POSSESS(O

L'immobile pignorato & libero, al sopralluogo dell’Esperto in data 01/10/2015
erano prcml':'ti la procedente ed il proprio avvocato, che hanno consentito
l'accesso.

3.0 CONFORMITA CATASTALE

3.1 Conformith grafica della planimetria catastale

La planimetria allegata alla denuncia di variazione del 03/12/1985, causale
[frazionamento ¢ fusione, ¢ conforme allo stato dei luoghi.

3.2 Conformith dei dati catastali o o

I dati degli intestati corrispondono a quelli risultanti nei registri immaobiliari.
I dati identificativi corrispondono a quelli risultanti nei registri immeobiliari.

I dati di classamento non sono stati oggetio di variazione, tranne la rendita
catastale (variazione del quadro tariffario del 01/01/1992).

4.0 CONFORMIT A EDILIZIA

4.1 Documenti per I'ex stabilimento di ceramica
Progetti di costruzione (anni "30)
Autorizzazioni di abitabilita (anni "30 ¢ '40)

-3
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4.2 Documenti per il Condominio
Condona - pratica n® 30427/1985
{pratica non definita - richiesti documenti integrativi)
{passerella su rio Ruscarolo per aceesso al complesso immobiliare}
Altre pratiche (manutenzione straordinaria ed impianto ascensore)

4.3 Documenti per il fabbricato D

Pmlgaliu n® 56984 (lavori di ristrutturazione con ampliamento)
(frazionamento di unica proprietd in singole unitd)
Approvazione della Commissione Edilizia in data 13/03/1985
Concessione edilizia n® 136 del 29/04/1985
Prima Variante in corso d'opera n® 446 del 13/12/1986 _
Nulla Osta Ufficio Prevenziong Incendi nota n” 3540 del 02/01/1986

Progetto n® 275/88 (lavori di ristrutturazione con ampliamento)
seconds Variante in corso d'opera
Approvazione della Commissione Edilizia in data 30/1 1/1988
Concessione edilizia n® 242 del 04/09/1989

Relazione tecnico descrittiva alle alla richiesta di nulla osta
da parte del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco
n® di protocollo 5540 in data 21/06/1985

4.4 Documenti per I'immobile pignorato
Nella banca dati non risultano specifici documenti successivi al 1989,

4.5 Descrizione delle difformita edilizie
La seconda varianie in corso d'apera per 'immaobile pignorato prevedeva un
locale w.c. con antibagno, poi non realizzati, mentre durante sopralluogo in
data 01/10/2015 & stata accertata la presenza di un soppaleo ad angolo.
11 sappalco ha una struttura di metallo, altezza sotto pavimento circa 2,40 m,
mentre sopra altezza cirea 1,85 m, la superficie ¢ di circa 10,60 m*
La concessione edilizia n® 242 del 04/09/1989 ¢ stata rilasciata a condizione:
) = fare in modo che § soppalchi non abbiane superficie .iu‘;wiﬂm ad 173
della superficie di base del locale ¢ che Ualtezza sottostante il soppaleo non
sia inferiore am. 2.70;
2) - provvedere affinché ogni unirg aziendale sia dotata di servizio igienici
a norme dell'art. 1135 del R..é.n

4.6 Soluzione delle difformita edilizie
Presentare allo Sportello Unico dell'Edilizia comunicazione per opere inferne
realizzate dopa il 17/03/1985 e prima del 01/01/20035, ai sensi art. 22 Legge
Regione Liguria n® 6 del 06/06/2008, al fine della lore regolarizzazione softo
il prafile amministrative, preceduta dal versamento della somma di € 172,15
¢ corredata dalla seguente documentazione:

a) relazione deserittiva delle opere e dichiorazione della sussistenza dei re-
quisitt igienico-sanitari e df sfeurezza, sottoscritta da tecnico abilitato;

b efaf.amr.r rafict esplicativi delle opere reduiti da tecnico abilitato;

el .::umr:er.'g';'}g
we def laveori;

) Ficevuta di avvermia presemtazione della variozione carastale e ricevala
i avvenuilo versamento della sommea oi 172,15 eqro.

cazinne resa dal propriviario atftesiante 'epoca di realizzazio-

o
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5.0 CONFORMITA DEGLI IMPIANTI

5.1 Conformitd degli impianti - note generali

Gli impianti elettrics reafizzati alla data di entrata in vigore della Legge n® 46
del D5/03/1990 (13/03/1990) si considerano adeguail se dotati di seziona-
mento ¢ profezione contro le sovracorrenit posti all'origine dell imptanto, di
pratezione contro | comtaiti divetl, df protezione conira | contatt! fndivetti o
protezione con interruttore differenziale avente corrente differenziale nomi-
naie non superiore a 30 mA (art. 6, comma 3, D.M. n® 37 del 22/01/2008).
Per gli impianti realizzati dalla data di entrata in vigore del D.M. n® 37 del
22012008 (27/032008) ]'impresa installatrice degli impianti di cui all'art. 3,
e tenuta a rilasciare al committente. al termine dei lavori, la dichiarazione di
conformita deglhi impianti realizzati nel rispetto delle norme prescritie.

5.2 Conformith degli impianti - note specifiche
Impianto elettrico realizzato prima del 13/03/1990, contatore elettronico in
separato locale tecnico con accesso dal civico 132 E rosso (fabbricato C),

6.0 PRESTAZIONE ENERGETICA

6.1 Attestato di prestazione energetica - note generali

['attestato si predi ponee redige rispettando la disciplina regionale vigente:
Legge Regionale 29052007 n® 22 (modifica LR, 30/07/2012 n® 23)
Regolamento Regionale 13/117°2012 n® 6 (modifica R.R. 06403/15 n® 1)

Il Decreto Legge del 23/12/2013 n® 145, convertilo con modificazioni dalla

Legge 21/02/2014 n® 9, ha sostituite il comma 3 (ed abrogato il comma 3-bis)

dell'articolo 6 del D.Leg.vo 19/08/2005 n” 192, che cosi dispone:
Nei contratt! df compravendita fmmobiliare, negli anti di trasferimenio di
immabili a titolo oneroso o mel muov contrani df locazione di edific o di
singade wnited immobillar! soggelti a registrazione ¢ inserita apposita clau-
sela con la guale Uacguirente o I conduttore dichiarano di aver ricevaro le
informazioni ¢ la documentazione, comprensiva dell'artestato, in orvdine
alla artestazione della presiazione energetica degli e.:i"}]ﬁn’.' copia dell'atie-
stato di prestazione energetica deve essere altresi allegata al contraito,
freonne ofhe nef casi df focazione di singole wunita immobiffari. -omizsis-

6.2 Note specifiche sull’attestato di prestazione energetica

L'attestato di prestazione energetica € richiesto per tuite le categorie di edifici
classificati in base alla destinazione d'uso, categorie elencate nell'articolo 3
del D.P.R. n® 412 del 26/08/1993,

La categoria catastale C/2 indica magazzini e focali di deposite, |n specifica
destinazione d'uso non prevede la permanenza di persone € non & soggeita al
rilascio dell'attestato di prestazione energetica.

7.0 DESTINAZIONE URBANISTICA
7.1 Piano Urbanistico Comunale 2000
Piano Urbanistico Comunale vigente (P.U.C.) (Foglic 26) (Scala 1:5,000)
art. 64) Long D: Produtiive

f. La zona D é formeaia da parti del territorio, edificate o libere, per inse-
diamenti produttivi o assimilabili destinate ad esseve manteniie, irasformate,
completale o cosirufte.
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art, 65) Sottozone DD, DT, DM, DU

!, La zova D é suddivisa nelle seguenti sottozone:

I.1 DD artigianale ¢ industriale, caratterizzata dalla presenza di aitivita
praduttive in parte dismesse, compatibile con alcune funzioni urbane,

Ambito speciale di rigualificazione ambientale n® 21

Zona artigianale dﬂ? rig Ruscaralo

Clircoserizione: VI Medio Ponente (Sextri Ponente)
2hiettivi defla rigualificazione:

Riordino mmp?e.s.ﬁm dell'insediamento, comprendente la razionalizzazio-
me della viabilita, Uadeguamento ¢ la rettifica dell'alveo del rio Ruscarolo ed
il superamento della sttuazione di commistione in atlo.

Perimetro e settori:

Llarea & suddiviza fn qualtre settori, delimitati in ragione {con riferimento
alla planimetria) delle caratteristiche dei lotti e dall'andamento dell'alvea
redtificealo.

Frunzfone caratterizzante:
frddusiria ¢ artigianate (limitatamente af settori 1, 2 ¢ 3),
Terziario avanzarto flimitatamenie al setiore 4).

L'immaobile pignorato si colloca nel setfore |

Settorin. 1 en. 2:

Demalizione e ricostruzione a paritg oi S.A. o nwova costruzione con L.UL
messimo pari a 0,73 mg./mg.; la SNV, relathva alle aitivita di distribuzione
al detiaglio vion puad essere superiore al 10% della S.A. disponibile,

7.2 Piano Urbanistico Comunale 2015
Progetto definitive nuove P.ULC, (Municipio VI - Medio Ponente)

{Assette urbanistico) {Tavola 26) (Scala 1:5.000)
Ambito di rigualificazione urbanistica produttive-urbano AR-PU

Parti del tervitorio destinate ad insediamenti produtiivi e commerciali con-
nolati da elevata qualitg progettuale ed ambientale, in genevale compalibili
can le altre funzionsi urbane.

Ambito destinato ad essere mantenuto, trasformato, completato o cosiruito,
a condizione che sia comestualmente rinnovaio ¢ mige.l‘fumm {'impianio wrha-
nistico e le dotazioni di servizi ed infrastrutivre pubblicke.

L'immobile pignorato si colloca nel nodo infrastrutturale n® 7
La cavtagrafia del Piano, Livelli 2 ¢ 3, individua con apposita simbologia i
principali nodi infrastriiturali df seguito elencati, nell'ambito dei quali sono
previsti interventi per la rifunzionalizzazione o il potenziamento delle infra-
strufiyre wvigrie che vi convergono. Lindicazione ha, pertemto, efficacia o
direttiva e come tale suscetiibife di modificazioni in sede di approvazione del
progetio definitiva.

7. Barzali: connessioni con Via Borzoli e con la varianite di Scarping della
viabilita prevista nella cantierizzazione del Terzo Valico che collega fa bar-
riera awtostradale di GE-Aeroporte con via Chiaravagna,

Fine Parte 1*
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PARTE 2* - FORMALITA ONERI E PROVENIENZE

L0 COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione di cui all'art. 567 C.P.C. ¢ formalmente completa: per
parte Pmecdtnu: & stato deposilato certificato ipotecario speciale, protocollo
n® GE 156287 del 14/07/20015 (periodo dal 03/03/1986 al 12/06/201 5).

2.0 FORMALITA VINCOLI ONERI (a carico dell'acquirente)
2.1 Domande gindiziali od altre traserizioni pregindizievoli
Mon risultano specitiche note.

1.2 Atti di asservimento urbanistico e cessione di cubatura
Del Regolamento di Condominio contrattuale si riportano § seguenti estratti
dell'art, 10 (Divieti - nb&h;%}:f - serviti - limitazioni e possibilitd circa 'uso
deile cose proprie e comuni
Servith di eletfrodofto E costituita a favore dell"Enel ¢ a carico della Socigta
venditrice LIBERG x.r.l. e swoi aventi causa, servitie di elettrodotto inamovi-
bile per i passageto e Vappogsio, anche in deroga delle limitazioni di cui al
T.U 11121933 n 1773, delle condutture elettriche sotierranee destinate al
servizio df uenze che sona e saranno ubicate sia nel fabbricato C, sia fuori
di esso. ST prende atto, inolire, per quanto occorre, che sul mappale 288 del
Foglia 63 (poste sul confine sud del "Nuove Ceniro del Ponente”) grava una
servitis di elettradotia e che le Officine Elettriche Genovesi - O.EG. 5i song
impegnate, con scriftura privata 06081969 (registrata a Genova al n,
IR877/963 mod. Il il 12.08.1969) a irasferire o spostare a loro spese fale
-l;:?;ﬂEH ove impedisca innovazioni o nuove costruzions della Ceramica Ligure
aCCdri,
Servita a favore dell"ENEL Sono coxtituite o favore dell'Fnel le servitii elen-
cete nell'arto Notalo Voidellp 14,05, 1986 (rep, 30325/68%4) ed in particolare
la serviti di passaggio pedonale e carrabile sul ponte ¢ sugli spazi comuni e
pedanale sulla passerella che collega i fabbricato C con Via Borzoli,
Serviti a favore dell’AMGA L'AMGA ha diritto di agiraversare le proprieta
condominiall con tubazioni che, dalla Via Borzoli, arviving stao al confine
avest del Candominio ¢ sina ai vari fabbricati. Ha tnofire dirftie df porre, sui
mri esterni dei vari fabbricati condominiali, le tubazioni necessarie per
leragazione del gas di citta ai condomind,
Servithh a favore del De Ferrari-Galliera L'acguedaito De Ferravi-Galliera
har diritto @ memienere Varmadio esisiente, poste lungo il confine est delle
proprieta condominiali, con le entrostami a, cohiaiure di interceftozio-
ne, regolazione, misura ecc. dell 'ﬂﬂ?liﬁ potabile ¢ antincendio.
sempre con riferimento all'ant. 10, 'Esperto segnala obblighi di destinazione
d'usa per i piazzali, alcuni destinati solo a parcheggio per automezzi, gli aliri
possono essere utilizzati come parcheggio efo deposito all'aperto di merci,
materiali od altro.
Il locale Cb, di proprictd condominiale, posie a fianco della cahina di pro-
prieta ENEL, & destinato permanentemente alla collecazione degli apparec-
chi di erogazione ¢ mixurazione dell'energia eleitrica,
Con riferimento all'art. @ (Collegamento gas, rete A M.G.A), 'Esperto segnala
.. . E riservata all'A.M.G.A. una piazzola di circa 9 m. posia ad est del
corpo U, Lungo I Rio Ruscaralo, per l'eventuale installazione di una stazio-
ne di decompressione del metano,
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2.3 Convenzione matrimoniale
La nota di trascrizione del 03/03/1986, registro particolare n® 6247, riporta la
dichiarazione coningaro in regime di comunione legale dei beni .
Per la parte procedente & stata depositato verbale di separazione personale, m
data 23/05/2009, con allegato decreto del 09/06/2009, R.G. 72772009, crono-
logico 29402009, Tribunale Ordinario di Genova:

) 1l magazzine sito in Genova, Via Borzoli 69, di proprietd comune fra |

coniugi, in oggl locato, rimane nella disponibilita di entrambi

Parte procedente ed il debitore esecutato si sono separati consensualmente,
matrimonio in data 07/09/1974 a Genova (atto n® 1371, P. 11, serie A, vol. 1).
In data 24/04/2015 ghi sposi hanno presentato rdeerso al Tribunale di Genova
per ottenere la cessarione degli effetti civili del matrimonio.

1.4 Vincoli urbanistici o di altra natura
Non risnltano i seguenti vincoli (dati accertati dall’Esperto):

1} Vincolo archeologico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 10)

2} Vincolo artistico o storico (D.Leg.vo 220172004 n® 42 - art. 10}

3} Vincolo paesaggistico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - ant, 136)

4) Aree tutelate per legge (D) Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art, 142}

5) Vincolo idrogeologico (Piano di Bacino - Torrente Chiaravagna)
Altre segnalazioni (dati accertati dall’Esperto):
Ordinanza del Sindaco n® 221 del 26/07/2012 dall’elenco allegato

Via Borzoli civ, 126 1 /R ricade nelle aree a rischio di inondabilita
Ordinanza del Sindaco n® 273 del 23/10/2008 dall’elenco allegato

Via Borzoli civ, 126 1 /R non ricade nelle aree a rischio di frana
Piano di Bacino - Torrente Chiaravagna

Stralcio per la tutela dal rischio idregeologico

{ai sensi dell ‘art. 1, comma [, del DL, 1801998 convertito in L. 267/1998)

Nerme di aituazione
L'immaobile pignorato si colloca nella fascia B
Fascia A - pericolositi idraulica malto elevata (Py):
aree perifluviali inondabili al verificarsi dell ‘evento di plena con portata al
colmo di piena corrispondenie a periodo di riterng T=30 anni;
Fascig B - pericolosita idraulica media (Py):
aree perifluviali, esterne alle precedenti, inondabili al verificarsi dell ‘evento
di piena con portata al colmo di piena corvispondente a periodo di ritorno
=200 anni i :
Con riferimento all'art. | del regolamento di condomino, dove si riportano
confini, I'Esperio segnala che la particella catastale 373 {foglio 65) & sede del
Rio Battestu ad est, mentre ad est e sud scorre il Rio Ruscarclo, accessi agl
edifici attraverso passerelle,

3.0 FORMALITA CHE SARANNO CANCELLATE 3
| dati nei suecessivi paragrali sono stati estratti dal certificato ipotecario.

3.1 Iscrizione del 09/07/2005 n® 7737 (ipoteca esattoriale)

A FAVORE GEST Line S.p.A. - 07843060618 - sede Napoli

Iscrizione del 09/07/2005 - reg. part. n® 7737 - reg. gen, n® 33137 - Genova
atto amministrativo det IGJIDEJ'?_PUHS - repertorio n® | 3578848
capitale € 50.305,55 - totale € 100.611,10

=T
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3.2 lserizione del 20/01/2015 n® 168 (ruolo esattoriale)
A FAVORE Equitalia Nord S.p.A. - 07244730961 - sede Milano
Iscrizione del 20001/2015 - reg. part. n® 168 - reg. gen. n® 1427 - Genova
atto del 19/01/2015 - repertorio n® [505/4815
capitale € 26.701,19 - totale € 53.402,38

2

3.3 Trascrizione
A FAVORE
Traserizione de i, - reg. gen. n® 14408 - GE

atto giudiziario del 15/05/2015 - r:p-ﬂr!nrm n® 318920135

pignoramento per mancato pagamento delle somme dovire

a titalo di confribuio df mantenimenio disposio con verbale di separazione

4.0 ALTRI TIPI DI ONERI
4.1 Oneri per regolarizeazione catastale _ -
Non cf sono oneri (planimetria catastale conforme allo stato dei luoghi).

iario)

4.2 Oneri per regolarizzazione edilizia
Oneri stimati: € 900,00 (prestazioni libero professionista e sanzione).
Comunicazione opere interne (art. 22 della L.R. n® 16/2008).

4.3 Oneri condominiali
4.3.1 Dati contabili ed altre notizic
Dalla tabelia di riparto Consumtive gestione ordinaria esercizio 2013

ey e . P —

Generali ' ‘Generali | Acqus Aciun

- lesso | sin ul pnrn eguali EOILEL LY
im/m |Gu1:|t: m/m Quota | me | Duota
_mg{gl_uai_g?m] | 1uu 83,00 | 33 | 5365

Personali | Totale | R]p'-lﬂu Versato | a dehito | o credito |
erimborsi | spese | pnno prec,
T30 | 25727 | 238578 | seos2 | 3w | |

Dalla tabella di Aparto Consuntive gestione ordinaria esercizio 2014

| Generali | Generali Ir Acqua Acqua
| comiplessn singali corpi | parti ugunli EOMSILAND
|_mim [Qunu mm | Quota | piog | Quala | me | Cuota

|_|ﬁ:rnI1|Ut4J_3?m 87,29 | 1,00 | 69.70 |

Personali | Totale Ripn.rlu Versato | a dehito | a credito
erimborsi| spese | anno pree.
880 | 27593 | 323 | 12594 | 153,22

Dalla tabella di riparto rate esercizio 2015

Taotale | Salda | Totale | Versato | larata | Zarata
preventive | anno nw;-J_..dv_'-'utu 01115 | 0LBS1S
| 25094 | 15322 | 404,06 | 12600 | 133,16 125,00

Dal Preveniivo gestione straordinaria inferventi urgenti si riporta;

8-

Firmata Dw: LESINA MARCD Emesso Do ARUBAPES 5PA NG CA 3 Sevialll S530M 507 311 Sdadd colld 108a 51 Sad

=



impianto antincendio € 6.600,00
Rifacimento porzione muro € 24.000,00
Rimozione terra scarpata € 4.000,00
VA al 22% £ T.612.00
totale €42.212,00
Quota millesimale a carico della proprict immobile pignorato ¢ 16,20
Quota in denaro a carico della proprictd immobile pignorato ¢ € 72,00
L'immobile pignorato & identificato con il codice D4
L' Amministratore del Condominio Centro Ponente ha consegnato:
s Verbale assemblea ordinaria del 29/10/2013
s Verbale assemblea ordinaria del 1001 2:2014
o [Verbale assemblea ordinaria del 21052015
o Consuntive gestione ordinaria esercizio 2013 e preventivo esereizio 2014
o Consuntivo gestione ordinaria esercizio 2014 ¢ preventiva esercizio 2013
s Preventivo ¢ ripario gestione siraovdingria infervemts urgeni! {20135}
s Relazione tecnica e perizia asseverata rispondenza impianto antincendio
s Copia del Regolamenio Condaminiale contrativale
Del verbale del 10/12/2014 si riporta il seguente estratio:
Art. 001.1  valutazione ed eveninale approvazione preventivo rifacimento
parzione muro di cinta scarpata
.. all'imtervento del rifacimento del muro della scarpata in quanto continig
a franare e of sono contingi riversamenti d'acqua sul tratto di sirada soto-
stante ¢ sono gid avvenuti incidenti per | guali & necessario anche costituirst
in causa per la richiesta di rimborso di wna persana la quale dichiora di
aver subito danni a seguito di una caduta in detto tratto di strada,
Lassemblea pertanto approva di costituirsi nella causa chiomando la com-
pagmia assicurativa ad inferessarsi nella medesima vertenza,
Si delibera pertanto, considerato lo state di pevicolosita il rifacinento della
porzione di muro approvande il preveniive di spesa, che in base ai preventivi
presenti s aggiva attorno ai 20000 7 24.000 € + VA olire alle spese di
trasporto della terra franata la quale verra conteggiala a meiri cubi.
Del verbale del 21/05/2015 si riportano i seguenti estratti:
Ars. 0011 vahaazione ed approvazione intervento ripristing porzione
impianto antincendio a segnito guasio
Viene nuovamenie riscontrata la mancanza di maggioranza per deliberare in
merito ai lavorf di cavartere urgente, pertanto Vassemblea incarica I"atrim. re
di provvedere af dovati interventi richiedendo la rata srraordinaria necessa-
ria a costituire § fondf per tali manutenzioni.
L'impiante antincendio deve essere riprisiinato, pertanto la spesa per fo
stesso sard df € 6.000,00 +1VA come da preventivo.
Art. 002.2  valwtazione ed eventuale approvazione preventive
Fifacimento muro di searpatd
... considerate che ¢ la ferza assemblea che si diseute ma non sfa ha la
maggioranza necessaria, si rende pecessario un inervento di ecaraltere
r:rfgenre - .. pertanto 5i rende necessaria la spesa preventivata di € 24.000,00
+1VA per la costruzione della porzione di muro oltre alle spese di rimozione
della rerra deile attuall frane . . .
Per lo shancamento della terra la spesa sara circa di 4.000.00 ewre sabvo
conguaglio in base al volume di terra rimosso.
Pertanto la rata straordinaria sardg:  42.212,00 per tutto il complesso

G
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4.3.2 Relazione ¢ perizia rispondenza impianto antineendio
L. Amministratore ha consegnato ung copia della Relazione recnica ¢ perizia
asseverata di rispondenza dell'impianto antincendio, in data 11/02/2013

4.3.3 Regolamento di Condominio
L' Amministratore ha consegnato una copia del regolamento contrattuale, le
planimetrie allegate servono ad individuare le singole unitd immobiliari,

4.3.4 Diritti ¢ doveri dell’acquirente

L'acquirente risponde in solido con il venditore per gli aneri condominiali
relativi allanno in corso e quelio precedente all'acquisto, indipendentemente
dal fatto che nel rogito sia diversamente patiuito fari. 63 Disposizioni di
Atruazione del Codice Civile, guarto comma).

Per anno in corso ¢ precedente si intende quello di gestione o di esercizio,
indipendentemente dalla data di adozione delle delibere dell” Assemblea.
L'obbligo al pagamento sorge dalla data della delibera che approva le spese e
non dalla successiva delibera di ripartizione, I"obbligo vale per il proprietario
alla data della delibera di approvazione (Cass. Civ,, Sez. [l semtenza n® 9366
del 20/10/1996; Cass. Civ., Sex. Il sens. n® 10370 del 17707/2002).

Le spese di manutenzione delle parti comuni competono all’acquirente, se le
opere sono state concrelamente ultimate dopo 1 acquisto, indipendentemente
dalle date della delibera che approva le spese e della successiva ripartizione
(Cass. Civ., Sez. [T, sent. n® 4393 del 17/05/1997),

Le spese di risarcimento ¢ di giudizio per una causa che ha visto soccombere
il Condominio spettano a chi era proprictario al momento in cui la lite e
insorta (Cavs, Civ, Sez. [T, sent. n® 125!3 del 0107/2004).

Per quanto riguards e spese legali da versare all’avvocato che ha difeso il
Condominio i fa riferimento all’articolo 63, I‘nhh1i{5n. di corrispondere il
compenso al proprio difensore sorge dalla data di conferimento del mandato,
I"acquirente risponde in solido con il venditore per le spese legali relative ai
giudizi introdotti per 'anno in corso e quello precedente all'acquisto.
Concretamente all'acquirente spetterd, anche in relazione degli accordi
ed all'atto seritto, chiamare in garanzia od a titolo di rivalsa il venditore.

4.4 Oneri per il risparmio energetico
Non ¢i sono oneri; la speeifica destinazione d'uso non prevede la permanenza
di persone e non & sopgetin al rilascio dell'attestato di prestazione energetica.

4.5 Oneri per creditore intervenuto

Risulta depositata un‘istanza d'intervento nella nte procedura:
in data 31/08/2015 - interve -
SOMITA cui sistito da privilegio ipotecanio

5.0 ATTO DI PROVENIENZA

COMPRAVENDITA del 12/02/1986 - Notaio VOIELLO Rosa di Genova
trascritto a Genova il 03/03/1986 - reg. part. n® 6247 - reg. gen. n® 7967

A FAVORE del debitore esecutato ed aliri

CONTRO LIBERG S.r.l. - 02663440101 - sede Genova

Il debitore ha acquistato if locale distinto con la sigla D4 sito ol plano

terrene del corpo D

-10-
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11 suddetto locale si colloca mel complesso immobiliare in Genova-Borzoli
costituite da otto corpi di jabbrica (identificati rispetiivamente con le lettere
A, B C D E F, G ed H e da annessa pertinente area, il fuffo avente acces-
so dal civico numero trentanove di Via E:mﬁ s
11 suddetto locale & praficamente rappresentato colorato in giallo ed indivi-
duato con la sigla D4 nella tavola mumero | del fascicolo di planimetrie
inserito soffo [a lettera A a detio atio in ogeeilo . . .
Si ri'p-:rdha,nn i s&guil:g ?Itri estratti della nota di Im;r;t;:iune:
La vendita compre a rzionale comproprieid di hutio quanto, in
Jforza dell'infraindicato m@ma di condominio e, ove quesio non dispon-
ga, per legge risultera comune ed indivisibile tra § Condomini del suddetio
complesso, avendo stabilita fin d'ova che sard comunque esclusa dalle pro-
prictd condominiali l'area distinta coi mappali 373, 430 e 288 e che saranno
di ield condominiale tutte le zone dei piazzali e dei distacchi che dai
singoli atti di acquisto non risulting annesse a singole wnita immobiliari o
comungue cedule a ferzi, -omissis-
Le Parti Comprairict havmo dichiarato:
-omissis- che il complesso immobiliare di cui fanno parte gli immobili ogget-
to della vendita saranmo regolaii da un regolamento di condominio da redi-
rsi a cura defla Socletd Venditrice e che conterrd, tra laltro, l'indicazione
ﬁ':ﬂe cose di proprietd comuni tra tulti o parte dei Condomini, le norme ¢ le
tabelle per il riparto delle spese e la planimeiria icativa, ronché | diritri,
£li obblighi, le serviti e le limitazioni circa l'uso delle cose proprie e comuni.
Relativamente a detto regolamento, che esse Parti Compratrici, hanno di-
chiarate di accettare per 5¢ e loro successori e ﬂmm}@m di far rico-
noscere dai loro aventi cousa, esse Parti Compratici stesse, per quanifo di
loro pertinenza, hanno dichiarato di conferire, come hanno rito, alla
Societd Venditrice speciale irrevocabile mandato (conferito anche nell'inte-
resse di essa Societa Venditrice), per addivenire alla redazione di tale rego-
lamento di condominio e delle relative tabelle di riparto spese, nonché per
provvedere al deposito del medesimo presso 'Associazione della Proprietd
Edilizia della Provincia di Genova -omissis-
-omissis- le Parti hanno dato aito e hanno convenuto fin do ora che la cimi-
niera esistente sul confine nord del locale G1 saré di proprieta condominiale
¢ che ove la ciminiera stessa venisse per qualsiasi causa abbatiuta e | condo-
mini non deliberassero entro un anno di ricostruirla, la relativa area diven-
terd automaticamente di proprieta del locale G1, senza necessita di trasferi-
mento da parte dei condomini

Fine Parte 2*
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PARTE 3* - STIMA DEL VALORE DI MERCATO
1.1 Caleolo del valore di mercato
Locale di deposito in Genova Via Borzoli civico 126 | rosso
Superficie commerciale: 46,00 m’ (superficie calpestabile)
Superficie esterna lorda: 49,00 m?*
Valore a metro quadrato; € 650,00
Valore complessivo: € 29.900,00 (46,00 x 650.00)
Adeguamenti ¢ correzioni in detrazione al valore complessivo
€ 0,00 oneri per regolarizzazione catastale
€ 900,00 oneri per regolarizzazione edilizia (stima)
€ (0,00 oneri condominiali (importi interamente versati)
€ 900,00 detrazioni complessive
In ragione degli adeguamenti ¢ delle correzioni i valori sono i seguenti:
€ 29.000,00 valore di mercato complessivo
€ 63044 valore di mercato a metro guadrato
Quota pignorata 50% il valore di mercato complessivo si dimezza:
€ 14.500,00 valore di mercato della quota pignorats
Stante In natura dell'immobile, un locale, lo stesso non ¢ divisibile,
1l trasferimento dell'immobile & soggetto ad imposta di registro.

1.2 Quotazioni immobiliari OMI
Risultato interrogazione: Anno 2014 - semestre 2
Provincia: Genova - Comune: Genova
Fasciafzona: Periferica / Sestri Ponente TU.A. (Via Sestri - Via Menotti -
Via Puccini - Via Merano - Via Siffredi - Piazza Baracca)
TULA. = Tessuta Urbano di alte valore
Codice zona: D43 - Microzona: 16
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Tipologia: Magazzini - Stato conservativo: Normale
Valore Mereato (€/mq): 780 - 1.200 (Min - Max)
Superficie (L/N): L (lorda)
Valore Locazione [E.fm:} x mese): 2,6 - 3.8 (Min - Max)
Superficie (L/N): L {lorda)
I vadori contenuti nella banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osserva-
tario del mercato immobiliare dell Agenzia del Territorio:
~ non possano intendersi sostiativi defla "stima”, ma soltanto di awsilio
alla stessa.
« sono riferiti all'ordinaricta deglt immaobili ed, in particolare, allo stato
conservativo prevalente nella zona omogenea.
L'wtilizzo delle quotazioni OMI nell'ambite del processo estimale non o
che condurre ad indicaziont di valori di larga massima. Pertanto la stima ef-
fettuate da un tecrico professtonisia rappresenta 'unico elaborato in grendi
di rappresentare ¢ descrivere in maniera esaustiva e con piena efficacia 'im-
mobife ¢ di motivare il valore da attribuire al bene medesimo.,

1.3 Criterio e procedimento di stima

Lo scrivente perito ha eseguito personalmente la verifica presso le pil quali-
ficate strutture di intermediazione, onde rilevare i valori della effettiva con-
clusione delle vendite per immobili analoghi a quello oggetto di stima,

i T
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Criterio di stima: valore di mercato che rappresenta il pit probabile prezzo
a una specifica data, in contanti, ovvero in altre definite condizioni di

menio o in altri precisi termini. per il quale specifici diritti immobiliari si
venderebbero dopo un lempo ragionevole di esposizione su un mercalo
competitivo, softo le condizioni di una ginsta compravendita, nella quale il
compratore ¢ il venditore sono bene informati, agiscono con prudenza, nel
proprio inferesse ¢ senza indebite cosirizieni,

Procedimento di stima: monoparametrico che si basa sull'impiego di unico
parametro di confronto tecrico o economico, prese come termine di parago-
ne, ¢ di una relazione di proporzionalita divetia tra il valore di stima e il pa-
rametro dell'immobile ogpetto di valutazione.

Parametro di confroate: superficie commerciale, misura fittizia, articolate
in superfici principali e secondarie (qui non ci sono superfici secondaric).
Criterio di mismrazione della superficie; superficie interna netta, miyuraia
fungo il perimeiro interno dei muri perimetrali e delle i divisorie, per
ciascun piano fuori terra o eniro terra, rilevata ad un'aliezza convenzionale
di m. 1,50 dol piano di pavimenio.

La consistenza metrica & stata calcolata in base al rilievo dell’Esperto e della
planimetria in scala 1:100, con software grafico, il valore della consistenza &
approssimato al primo decimale od al metro quadrato pid prossimo.

1.4 Fonti principali per il valore di mercato

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) ex Agenzia del Territorio
Perizie giudiziarie pubblicate sul sito http://www.astegivdiziarie.it/
Osservatorio e valori Federazione ltaliana Agenti Immobiliar Professionali

1.5 Fonti principali dei criteri di misurazione delle superfici
Codice delle Valutazioni Immobiliari (3* edizione Tecnoborsa)
Manuale del Consiglio Nazionale Geometri
Linge Guida per la Misurazione degli Immobili
Norma UNI 10750:2005 - Agenzie Immobiliari - Requisiti del Servizio
(si specificano anche i eriteri di computo della superficie commerciale)
D.P.R. 23.03.1998 n® 138 Allegato C
norme tecniche per la determinazione della superficie catastale
delle wnitd immobiliari a destinazione ordinaria

1.6 Fonti principali per le definizioni ¢ metodologie di valutazione
Codice delle Valutazioni Immohiliari (3* edizione Tecnoborsa)
Provvedimento Banca d'Italia del 14.04.2005
Regolamento sulla gestione collettiva del risparmio,
Capitolo IV, Sezione Il, paragrafo 2.5 Beni immobili
Manuale operativo delle stime immobiliari
Direzione centrale Osservatorio del mercato immobiliare e servizi estima-
tivi dell ' Agenzia del Territorio (oggi Agenzia delle Entrate)

Con Osservanza I'Esperto del Giudice
Genova li, 03/1272013 Geom. Marco Lesina
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TRIBUNALE DI GEMOVA

W11 Sezlone Chvile - Falliment! ed Esecuzioni Immobiliari

G.E. Dott. DAVINI Franco

Procedimento d'espropriazione immobiliare

n® 3898/2015 pro
RS &

CONTRO

CREDITORE INTERVENUTO
[ = TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA
Espropriazione Immobiliare | N® 398/2015 =
Promossa da
Debitore esecutato
Ezperto del Gludice Geom, LESINA Marco
LOTTO UNICO LOCALE DI DEPOSITO COMMERCIALE AL PIANG TERRA
pignorata quota 50% Via Borzoli civico 126 1 rosso - 16153 GENOVA
piena proprieta cotlocato nel fabbricato D su due piani (unith D4)

regime comunione benl

Composizione
Superfid di riferimento
Confini dedl'immohbile

Condomindo Nuovo Centro del Ponente - Via Borzoli civ. 39 cancelio
(il fabbricato particella 492 - foglio 65 - Catasto Terreni)
Municipio V1 - Medio Ponente - ex Grooscrizione 4 - Sestn
Unita urbandstica 12 - Borzodl Owvest

un soéo locale
commendale/netta/calpestabile 46,00 m? (superficie lorda 49,00 m*)
Mord: unita immabilizre civico 126 L rossa (edificio D)

Est: strada di acoesso condominiale
Sud: unita immobiliare dvico 126 H rosso (edificio D)

Ovest: unita immobiliare civico 128 5 rosso (edificia 1)

Dati Catasto Fabbricat
visura data 22/09/2015

si pmettono gl
intestat precedent

Comune di Genova DOE9S - Sexione di Pegli Voltr
INTESTATI (dal 12/02/1586)

nata in proprieta 1/2 comunione dei beni
T PR

nato a

DATI DERIVANTI DA

VOLTURA D'UFFICIO del 12/02/1986 - voltura n® 18770.1/2009
in atti dal 15/07/2002 - protocollo n® GEO255264
vendita - repertorio n® 29551 - rogante Viosello di Genava
registrato al n® 76122 del 27/02/1986

DATI IDENTIFICATIVI (dal 03/12/1985)

Sezione Urbana BOR - Foglio 65 - Particella 291 - Subalterno 36
DATI DERIVANTI DA
FRAZIONAMENTC E FUSIONE del 03/12/1985 n® 19032.1/1985

in atti dal 20/04/1993 - comprendefevade 12170-19034-19036/85

DATI DI CLASSAMENTO (dal 01,/01/1992)
Zona Censusaria 2
€2 - Classe 2 - Consistenza 49 m’ - Rendita € 179,68
DATI DERIVANTI DA
VARIAZTONE del quadro tariffario del 01/01/1992

INDIRIZZO (dal 03/12/1985)
Via Borzofi n® 39 - plang: T - lotto: D4

proprietd 1/2 comunione ded benl

Stato di POSSES50

Limmobile plgnorato & libeno (possesso del procedents)
Al sopralluogo dellEsperto in data 01/10/2015 erand presenti
il procedente, |a figlia e Mavwocato del procedente,

Firmats Do LESIMA MARCO Emasss Do ARURAPEC 5 P A NG CA 1 Senss 5320054700 Sdaddcntrid 10anst Sadl
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Ezpropriazions Immoblliare

Promossa da
Debitore eserutato

W= 3’9%30 15

Esperto del Giudice

Gaom, LESINA Marco

Formalita che resteranng
a carco dellacquirents

Datt estratt da

certificato Ipotecario del
1407720015 (periodo dal
03/03/1986 al 12/06/2015})
tranne ath di asservimento
estratti da regolamento di
condaminio contrattuale

Altre descrizionl song
riportate nella perizia

Dati accertati dall Espertn

Il Condominko confina con
I Rio Bathestu ed

I Rio Russcanolo df
questultimo eventl plena
1906-1909-1970-1977
1991-1993-1994

Domande giudiziali od altre trascrizioni pregiudizievoli

Mon rsultano specifiche note.

Att di asservimento urbanistico e cesslone di cubatura

Piazzali con obblighi di destinazone dusa, alcunl solo parcheggio per
automezzl, gll alti possono essere utllizzati come parchegglo efo
depasito all'aperto di merd, materiali od altro.

Il locale €8, df proprietd condominiale, poste a fanco della cabing of
proprieta ENEL, & destinalo permanentermnente alla eollocazione degil
apparecchl of one @ misurazione dellenergia eletinica.

Servith di elettrodotto a favore dell’E.M.E,L, {fabbricato )

Servitin di elettrodotto gravante su particella 288, foglio 65, scrittu-
ra privata del DG/08/1969, registrata a Genova al n® 19877/965 mod.
11 del 12/08/1569

Servitih a favore dell'E.N.E.L. elencate nell'atto del Motato Voiello in
data 14/05/1986, repertorio 30325/6894

Serviti a favore dell'A.M.G.A. passagglo fubazioni erogazions gas
riservalta una plazzola di circa 9 aY, posta ad est def corpo €, Lungo If
Rio Ruscarolg, per 'evenituale Installazione di una stazione di decom-
pressione del metana,

Servith a favore del De Ferrari-Galllera dinitto & mantenere
I'srmadio esistente, posto lungo §f confine est delle propriets condo-
miniall, con e entrostantl apparecchiature df intercetlazione, regola-
Hone, misura ece. dellacqua potabile e antincendia,

Convenzione matrimoniale

La nota di trascrizione del 03/03/1986, registro particofare n® 6247
riporta dichiarazione regime of cormurions legale ded beni,

Per parte procedente depositato verbale di separazione personale
23/05/2009, decreto 09/06/2009, R.G. 7272009, cron, 2940/2009
Tribunale Ordinarin di Genowat

5) It magazzino sito in Genova, Via Borzoll 69, df proprietd comune fra
i comtugi, in oggl locata, rimane nella disporibilita of entrambl

Parte procedente e debitore esecutato separali consensualmente
matrimonio 07/09/1974 a Genova (atta n® 1371, P 11, serle A, vol 1)

In data 24/04/2015 oll sposi hanno presentato ricorso al Tribunale di
Genova per ottenere la cessazione degli effetti cvill del matrimonio.

Vincoli urbanistici o di altra natura - non risultano

1) archeologico (D.Leg.vo 22/01/2004 n° 42 - art. 10)

2) artistico o storico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 10}

3) paesaggistico (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 135)

4) aree tutelate (D.Leg.vo 22/01/2004 n® 42 - art. 142)

5) idrogeologico (Piano di Bacino del Tarrente Chiaravagna)

Altre sagnalazioni (dati accertati dall’Esperto):

Orciinanza del Sindaco n® 221 del 26/07/2012 dall'elenco allegato
Via Borzoli civ. 126 [ /R ricade nelle aree a rischio di inondabsita

Ordinanza del Sindaco n® 273 del 23/10/2008 dalielenco allegato
Via Borzoll cv. 126 1 /R non ricade nelle aree a rischio di frana

Piano di Bacino - Torrente Chiaravagna

L'immobile pignorato si colloca nella fasala &

Fascia A - pericolosita idravlica molto elevata (Py):

area perifiuviall inondabili af verificars! dellevento of plena con porta-ta

al cofmo dif plena corrispondente a perfodo df ritorne T=50 anri;

Fascia B - pericolosita idraulica media (Pg):

aree perifiuviall, esterne alle precadent], inondalill &l verificarsi

dall'evento di plena con portala al colma di plena cormispondente

a periodo di itomoe T=200 anni

=
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

"'Emmprlazlme immabiliare

N® 398/2015

Promaossa da

all'acquirents o che
saranno cancellate a cura
g spese della procedura

Dati estratti da

certificato ipotecario del
14/07/20015 (periodo dal
03/03/1986 al 12/06/2015)

Debltore esecutato
| Esperto del Giudice Geom. LESINA Marco
Formalita non opponiblll | IPOTECA ESATTORIALE iscrizione del 05/07/2005 - Genova

registro particolare n® F737 - reglstro generale n® 33137

a favore GEST Line S.p.A. - 078430600638 - sede Napoll
atto amministrativo del 16/06/2005 - repertorio n® 135788/48
capitale € 50.305,55 - totale € 100.611,10

RUOLO ESATTORIALE iscrizione del 20/01/2015 - Genova
registro particolare n® 168 - registro generale n® 1427

a favore Equitalia Nord S.p.A. - 07244730961 - sede Milano
atto del 19/01/2015 - repertorio n® 1505/4815
capitale € 26.701,19 - totals € 53.402,38

ATTO GIUDIZIARIO trascrizione del 12/06/2015 - Gencva
reqgistro particolare n® 11078 - registro 2 14408
a favore
atto givdizarie del 15/05/2015 - repertorio n® 51892015
pignoramento per mancato pagamento delfe somme dovule
a Mol of contributo of mamtanimento dispasto
con verbale of separazione

Oner creditore Intervenubo

Onerl per Mon d sono oneri
regolarizzazione calastale | planimetria catastale del 03/12/1985 conforme allo stato dei luoghi
Dreerl peor Dreri stimati € 900,00 {prestazion| libera professionista e sanzione).
reqolarizzazione edllizia | Comunicazione opere Interne (art. 22 defia L.R. n” 16/2008).
Oneri condomindali Mon d sono oner (importi Interamente versati)
Consuntivo gestione ordinaria esercizio 2013 - spese € 237,27
Consuritivo gestions ordinara esercdzio 2014 - spese € 275,93
Preventivo gestione ordinaria esercizio 2015 - spesa € 150,94
Preventivo gestione straordinaria esercizio 2015 - spese € 72,00
Oneri par il Mon ¢ song oneri - ['immobile pignerato non @ soggetto al rilascio
risparmio ene  dell'attestato di prestazione energetica

Risulta depositata un'istanza dinterventn nella procedura
Im data 31/08/2015 - intervenuls
privilegio ipotecario

Atto di provenienza 1986

Dati estrattl da

certificato ipotecano del
14/07/ 20015 {periodo dal
03/03/1986 al 12/06/2015)

SEGUE

P o
ATTO N BELICD
Compravendita del 12/02/1986 - Notaio VOIELLD Rosa di Genova
trascrizione del 03/03/1986 - reg, part. n® 6247 - reg. gen n® 7967

a favore del debitore esecutato ed aitn

contro LIBERG S.r.l. - 02663440101 - sede Genova

1l debitore esecutato ha acquistato # focale distinto con la sigla 04
Sito-al plang terreng el corpo D

Il locale si colloca nef complesso immobiiare i Genova-Borzolf
costituito da otto copi of fabbvica (identificati rispettivameante con lg
lettere A, B, C, D, E, F, G ed H) e da annessa pertinante ared, if futto
avente accesso dal chvice numero frentanove of Via Borzoll | . .

. . . graficamente rappresentato coloralo in glalio ed individuato con fa
sigla D4 nelta tavala numero 1 del fascicolo df planimetrie inserifo
sotto fa lettera A a defto atto in eggetto . . . )

La vendita comprende la proporzionale compropreta df tutto quante,
in forza dellirifraindicate regolamento df condominto e, ove questa nan
dispanga, per legge rsulterd comune ed indivisibite fra | Condo-mini
dhal suddatto complessa, avando stabilito fin diora che sard co-mungue
esclusa dalle propriotd condaminiall l'area distint coi map-pali 373,
430 & 268 o che saranno df proprictd condominiale futte fe zone dei
plazzali e del distacchi che dal singoll att! of acquisto non risulting
annesge g singole unita immobitad o comungue cedute & terdl,
~Hmilssis-

e
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TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

Espropriazione Immaobiliare | N® 39

Promossa da

Debitore esecutato

[Esperto del Gludice

Geom, LESINA Manco

Atto di provenlenza 1986

Datl estrattl da

certificato (potecario del
14707720015 {periodo dal
0370371986 al 12/06/2015)

Le Part! Compratric hanno didvaralo: -omissis-

che I complesso immabitiare of cuf fanne parte glf immobili oggetto
deffla vendita saranvio regolali da un reqgolamento af condaminic da
redigers! & aura della Socela Venditrice . .

Retativarmente a detto regolamento . rmnmnﬂm.bra&:ﬂ'iacmﬂare
per 56 2 foro successon e & sono abbﬁba!‘ed“ﬁrm dal lermo
avenli causa, -omissis-

le Parli hanne dalo atte @ hanno comvenuto fin da ora che la ciminie-ra
esistente sul confine nord del locale G1 saré o proprietd condomy-riale
& che ove 1 dminiera stessa venisse per qualsias! causa abbal-futa e |
condamin! non deliberassena entro un anng of ricostruida, 13 relativa
arma diventerd aufomaticamente of propreta del locale GI, senza
mmmmmmmmmdammmlmr

Conformita catastale

CONFORME

Conformita grafica della planimetria catastale

La planimatria allagata alla denuncla di variazione del 03/12/1985,
causale frazionamanto e fusione, & conforme allo stato del luoghi
accertato Il 01/10/2015

Conformitd dei dati catastali

Dali degli intestati: corrispondono a quedll dei registri immobiliar,

Dati identificativi: corrispondono a quelll dei registri immobiliarl.

Dati di dassamento: non sono stati cogetto di variazione, tranne la
rendita catastale per variazione del quadro tarffarie del 01/01/1992.

Conformita edilizia

NON CONFORME

Documenti per I'ex stabilimento di ceramica
Progett di costruzione (anni "30)
Autorizzazioni di abitabilita (anni 30 & '40)
Documenti per il Condominio
Condong - pratica n® 3042771985
{pratica non definita - richlesti document Integrativi)
(passerslla su rio Ruscanolo per socegso al complesso immaobiliare)
Altre pratiche (manutenzione straordinaria ed impianto ascensore)
Documenti per il fabbricate D
Progetto n° 569/84 (lavor di rstrutturazione con ampliamenta)
{frazionamento di unica proprieta in singole unita)
Concessione adilizia n® 136 del 20/04/1985
Prima Variante [n corso d'opera n® 446 del 1371271986
Mudla Osta Uffico Prevenzione Incendi nota n® 5540 - 02/01/1986
Progetto n® 275/88 (lavori di ristnutturazione con ampliaments)
Seconda Variante in corso dopera
Concessione edilizia n® 242 del 04/09/1989
Documentazione per 'immobile pignorato
Non risulta presentata aloun documenti in data successiva al 1585

Descrizione delle difformita edilizie

La 2* variante in corso d'opera per FMimmaobile pignorato prevedeva un
locale w.c. con antibagno, non realizzato, mentré durante soprafiuogo
in data 01,/10/2015 & stata accertato un soppaloo ad angolo.

Il soppalco ha una struttura di metalio, altezra sotbolrave circa 2,490
m, mentre sopra ha altezza circa 1,85 m, superficie di drca 10,60 m?

Soluzione delle difformita edilizie

Presentare al SUE comunicaziona per opere infeme realizzate dopo Wi

1031985 e prima oel 01/01/2005, al sensi art. 22 Legge Regione

Liguria n® 6 del 06/06/2008, al fine defla loro regolarizzazione setto i
amministrative, preceduta dal versamento dl € 172,15 per

sanzione, allegando relazione descrittiva delie opere, elaborati grafid,

autocerificazione epoca dei lavorl e dcevuta vesamento,

=
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TRIBUNALE CIVILE DI GENDVA

Espropriazione Immobiiare |N° 358/2015

Pramassa da

Debitore esecutato
Esperto del Gludice

Geom. LESINA Marco

Conformita degll impiant

GH implanti elettric realizzall prima del 13/03/1990 son adeguati se
dotati di interruttore differenziale (art. 6, comma 3, DM, n® 37/2008).
Mell'lmmabile pignorato & presente solo I'impianto eletirico, realizzato
prima del 13/03/1990, contatore elettronico in separato locale tecnico
con accesso dal dvico 132 E rosso (fabbrcato C).

Comune di Genova
Seziore 3 (C) - Foglio 65
Particelle 291 - 492

Attestato di L'attestato si predispone & redige rispettando |a disciplina:
Prestazione Energetica LR, 29/05/2007 n® 22 - R.R, 13/11/201 n" &
La categoria catastale &2 indica magazzinl e locall of deposito, la spe-
dfica destinazione d'uso non prevede la permanenza dl persone & non
& soggetta al rilascio dell'attestato di prestazione energetica.
Destinazione urbanistica | Piano Urbanistico Comunale 2000 (Foglic 26) (Scala 1:5.000)
Zona D: Produttivo (art. 64)
Catasto Terren Sattozona DD artiglanale e industriale (art, 65)

Ambito speciale of fgualificazione amblentale n® 21
Zona artigianale del o Ruscarolo
Progetto definitive nuove P.U.C. 2015
(Municiplo VI - Madio Ponente)
(Assetto urbanisticn) (Tavola 26) (Scala 1:5.000)
Ambito di rigualificazions urbanistica va-urbano AR-PU

Calcodo valore di mercato

Detrazioni

Detrazioni complessive
Valore dl mercato
con detrazioni

Quata pignorata
Valore quata pinorata

Quatazionl immobilkart OM]
(ex Agenzia Territorio)

Superficle commerciale: 46,00 ' (superficle netta/calpestabile)
Superficie lorda: 49,00 m® (superfice esterna lorda)

Valore a metro quadrato: € 650,00

Valore complessive: € 29,900,00 (46,00 x 650,00)

€ 0,00 oneri per regolarizzazione catastale

€ 900,00 aneri per regolarizzazions edilizia (stima)

€ 0,00 onerl condominiali {importi interamente versati}
€ 900,00

€ 29,000,00 valore di mercato complessivo
€ 630,43 valore di mercato a metro quadrato

50%

€ 14.500,00

Stante la natura dellimmobile, un locale, lo stesso non & divisiblle,
1l trasferimento dellimmobile & soggetto ad imposta di registro.

Anno 2014 - semestre 2 - Provinca: Genova - Comung: Genova

Fasclajzona: Perferica / Sestri Ponente TUA. (Via Sestri - Via Menotti
Via Pucdnl - Via Merano - Via Siffred| - Plazza Baracca)

TU.A = Tessito Urbano of alfo valore

Codice zona: D43 - Microzona: 16

Tipodogia prevalente: Abitaziond civili - Destinazione: Residenziale

Tipodoaia: Magazzind - Stato conservativa: Narmale

Valore Mercato (€/mg): 780 - 1.200 {Min - Max)

Valore Locazione {€/mq x mese): 2.6 - 3,8 (Min - Max)

Genava li, 03/12/2015

L'Esperto del Gludice
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